
অনুপা�জ�ত আয় িক? 

জিমর দাম বাড়েল মািলেকর অিতির� আয় হয়। িক� �সই অিতির� আেয়র জন� মািলকেক 

�কান বাড়িত পির�ম বা িবিনেয়াগ করেত হয় না। কােজই �ম বা অথ � িবিনেয়াগ না কের 

�কবল দাম ব�ৃ র কারেণ জিমর মািলক �য বাড়িত অথ � হােত পায়, তােক অনুপা�জ�ত আয় 

বেল। 

�কান হাইওেয় (�যমন − িব%েরাড  বা এিশয়ান হাইওেয় নােম) এক)ট অবেহিলত +াম বা 

জনপদ িদেয় িনিম �ত হেলা। �সখােন জিমর চািহদা �বেড় যায় এবং তার দাম বােড়। অথবা 

ধরা যাক, ব0ব1ু বহ2 মুখী �সত2  িনম �ােণর ফেল �কান িবেশষ অ6েলর জিমর দাম হঠাৎ �বেড় 

�গল। এর ফেল জিমর মািলকরা আশাতীত আয় লাভ করেত পাের। আবার ঢাকার মূল 

এলাকায় জিম আেগও যা িছল, এখনও তাই আেছ। িক� �লাকসংখ�া =তু �বেড় যাওয়ায় 

জিমর দাম হ2  হ2  কের �বেড় �গল। ঢাকার জিমর মািলকেদর অক>নীয় আয় পাওয়ার সুেযাগ 

এেস �গল। িক� �সই বাড়িত আয় পাওয়ার জন� মািলকেক �কান পির�ম করেত হয়িন বা 

অথ � ব�য় করেত হয় িন। এভােব জিমর মািলকরা িবনা পির�েম বা বাড়িত �কান ব�য় না কের 

�য বিধ �ত আয় পায়, �সই আয়েক অনুপা�জ�ত আয় বেল। সুতরাং �ম বা অথ � িবিনেয়াগ কের 

উপাদােনর মািলক যখন অথ � উপাজ�ন কের, �সই আয়েক উপা�জ�ত আয় বেল। অপরপে@ 

িবনা পির�েম িবনা ত�ােগর িবিনমেয় �য অথ � উপাদােনর মািলক পায়, তােক অনুপা�জ�ত আয় 

বেল। 

১১.৩.২ অনুপা�জ�ত আয় স)ৃDর কারণ 

অনুপা�জত� আয় সৃ)Dর কারণ িনুে◌ উেল−খ করা হেলা : 

১. যখন নগরীর আয়তন Fসািরত হয়, িশ> কলকারখানা Gািপত হয়, নত2ন রাHাঘাট Jতির 

হয়, িব�Kং গেড় উেঠ ; তখন চাষাবােদর জন� জিমর পিরমাণ কেম যায়। এমতাবGায় 

জিমর দাম বােড়। দাম ব�ৃ র ফেল জিমর মািলক অনুপা�জ�ত অথ � �পেয় থােক। 

২. জনসংখ�া বাড়েল একই জিমর উপর �সই জনসংখ�ার চাপ বােড়। জিমর �যাগান 

সীিমত, অথচ জিমর চািহদা Lমাগত বাড়েল জিমর দাম �বেড় যায়। তখন জিমর 

বাড়িত দাম, মািলেকর কােছ অনুপা�জ�ত িহসােব হােত আেস। 

১১.৩.৩ অনুপা�জ�ত আেয়র উপর কর আেরােপর যু�� 



জিমর চািহদা তথা দাম �বেড় যাওয়ার কারেণ জিমর মািলক �য খাজনা পায়, তার জন� জিমর 

মািলেকর �কান �ম ব�য় করেত হয় না। জিমর মািলক বেস �থেক এ বাড়িত খাজনা (অথ �) 

পায়। কােজই তা অনুপা�জ�ত আয়। �সই অনুপা�জ�ত আেয়র উপর সরকার কর আেরাপ করেল 

জিমর �যাগান তােত কমেব না। কর আেরােপর উপযু� �@M হেলা এ অনুপা�জ�ত আয়। 

কারণ অনুপা�জ�ত আেয়র উপর সরকার কর আেরাপ করেল জিমর �যাগান কমেব না, কর 

আেরােপর Nারা সমােজর উপর �কান বাড়িত ভারও পড়েব না, অথচ সরকারী �কাষাগাের 

রাজO আসেব যেথD। 


